Székesfehérvar Megyei Jogui Varos Onkormanyzat Kozgyiilése
34./2007.(X1.30.) rendelete
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Rachegy szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol

(Egységes szerkezetbe foglalva a 4/2008.(11.18.), az 5/2013. (11.15.), a 13/2013. (I1.22.)
és az 57/2013.(XI1.13.) szamu modositassal)

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd|
sz6l6 1997. évi LXXVIII. trvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan - a véros 17/2004.(11. 12.) kdzgyllési hatarozattal megallapitott, tdbbszér mddositott telepiilésszerkezeti
tervében foglaltaknak megfeleléen - Székesfehérvar Megyei Jogu Véros, Rachegy szabélyozasi tervére
(tovabbiakban: SZT) és helyi épitési szabalyzatara (tovabbiakban: HESZ) az alabbi rendeletet alkotja:

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatélya Székesfehérvar, Budai ut - Kadocsa Ut - Seregélyesi Ut - Verseci ut - 9822/5 hrsz-u ut altal
hatérolt terUletre terjed ki.

(2) A terv teriiletén tertiletet felhasznalni, telket alakitani, barmely épitési munkéat végezni, Ut egyéb kdzlekedési
létesitményt, valamint barmilyen kdézmlivezetéket elhelyezni, helyredllitani, korszer(siteni, béviteni és
lebontani, terep és vizrendezési tevékenységet végezni, valamint ezekre hatosagi engedélyt adni e rendelet,
valamint a rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi Terv, az ezekben nem szabalyozott kérdésekben pedig
az Etv. és az OTEK, valamint a helyi dnkormanyzati rendeletek eldirasai szerint kell.

(3) A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapitd és biztositd szabalyokat
tartalmazza, és egyiitt alkalmazandé a rendelet 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervvel.

(4) “A rendeletben hasznélt - az Etv.-ben és az OTEK-ban nem szerepl6 - fogalmak meghatarozasat a 3. szému
melléklet tartalmazza.

Az 4j utcanyitas feltételei
1/A. §

(1) Uj utcanyitas feltétele, hogy az érintett terilleten a teljes infrastruktira kialakitasat a teriilet tulajdonosa,
tulajdonosai sajat kéltséglikén vallaljak.

a) A szennyviz halozat kiépitése akkor is kbtelez8, ha a befogado kzhaldzat még nem késziilt el, ebben az
esetben a kézhalozat kialakitasaig hatosagilag engedélyezett, korszerii és szakszer(i k6zmiipotio
berendezéssel kell azokat helyettesiteni, a k6zhalozat kigpitése utan arra 1 éven bellil csatlakozni kell.

b) Az uj utcéra nyil6 telkeken éplilet csak a teljes infrastruktira kiépitése utan helyezhetd el.

(2) Lakotertileten az SZT-ben nem szerepl6 Uj utcanyitas csak az SZT - legalabb telektémb teriiletére kiterjedd -
modositasaval térténhet. Az Uj utca kiépitése csak a szabalyozasi tervben meghatarozott esetekben és abban
foglalt médon szakaszolhato.

4 Beiktatta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 1.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
5 Beiktatta az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 2.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato



Kotelez6 és iranyado szabalyozasi elemek

2.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) eléirasai és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT)
szabélyozasi elemei a (3) pontban foglaltak kivételével kdtelezé érvényiek.

(2) Akotelez6 elemektdl valo eltérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi terv modositasaval torténhet, kivéve:

a) A tervezett szabalyozasi vonalat a meglévé kozterlletek ,felszabalyozasa” esetén. A tervezett

szabélyozasi vonal a részletes ut- és kdzmlitervek alapjan kismértékben (3,0 m-en belill) médosithatd, a
szabélyozasi szélesség megtartdsa mellett.

(3) A szabalyozasi terv irdnyadd szabalyozasi elemei:
a) irdnyado telekhatar
b) telek rendeltetése (kbzlekedési-, parkolo- és zold- illetve parktertilet)
c) megsziintetd jel

63, §

7Az épités altalanos szabalyai

4.§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a fteriilet felhasznalasa, vagy az épités minbsége (Gvezete) a terv szerint
megvéltozik, épités és telekalakitas csak a véltozasnak megfelelben torténhet.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (kilondsen teriilet-elbkészités,
kézmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve ha az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett telepiilésrendezési szerzédésben meghatarozott fejleszté garantalt vallalasai
biztositottak. Ameddig a fenti vallalasok nem biztositottak, addig az éplilet hasznalatba nem vehet6.

(3) Koztertileti kapcsolatok:

a) Lakoteriileten épiilet, vagy épitmény csak olyan telken épithet6, amelynek kbzutrél vagy kdzforgalom
célidra megnyitott maganutrol gépjarmiivel kbzvetlenil tértené megkézelitése biztositott.

b) A nem lakoteriileten 16v8, mar meglévé kbzforgalom eldl elzart magéanutrdl nyild ingatlanok is
beépithetbk, ha a megkézelitésiik gépjarmiivel kbzvetlenil biztositott és az érintett magéanut a
vonatkozo jogszabalyi, hatésagi elbirasokban rogzitett minden eqyéb feltételnek is megfelel.

(4) Ha a telek jellemzbi az épitési Gvezet elbirasainak nem felelnek megq, de az eltérés a korabbi elBirasok szerint
alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast vegezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési elbirdsoknak, sem a beépitettség, sem
épitménymagassaga nem névelhet6. Ha az éplilet(ek) lebontasra keriil(nek) a telket beépitetlennek kell
tekinteni és az épitesi elbirasok szerinti beépithetéséget kell alkalmazni.

b)  Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirasoknak, akkor a telekméretek tovabb nem
csGkkenthet6k. Ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és helyi épitési elbirasok betarthatok, a telek
beépithetb.

¢) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elbkert nagysaga nem felel meg az épitési elbirasoknak az
elbirastol eltérd beépitési mod bévitésnél, atalakitasnal megtarthato, az eqyéb orszagos és helyi épitési
elbirasok betartasa mellett.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési elbirasokban elbirt értéket, a
meglévé épitmények bévithetbk, de a bbévitmények épitménymagassaga az elbirt értéket nem
haladhatia meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni és a vonatkozo épitmény-magassag elbirasokat kell érvényesiteni.

(5) A szabalyozasi terv szerinti rendezés (pl. kbzteriilet-szélesités) akkor is engedélyezhet6, ha a kialakulo uj
telek nem felel meg az dvezeti elbirasokban szereplé hatarértékeknek. Ebben az esetben a ,rendezett
telekre” vonatkozo elbirdsokat (telekmegosztas, beépitettség, zéldfeliileti arany, épitési hely) a rendezés el6tti
- Okirattal bizonyitott - allapot szerint kell alkalmazni.

6 Hatalyon kiviil helyezte az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (1) bekezdése 2014. 01. 12-t6l.
"Modositotta az 57/2013.(X1.13.) sz. énkorm. rendelet 3.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-{6l, rendelkezéseit a hatélybalépést kdvetéen indult
eljgrasokban kell alkalmazni

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato



(6) Laktertileten - a vérosi féuthélézat (KOu-1 és KOu-2 jelii utak) mentén fekvé ingatlanok kivételével - a 2.

Kétlépcsds engedélyezési eljaras

5.§

SHatalyon kivil helyezve

8Telekalakitasi rendelkezések
5/A. §

(1) Az uj telkek méreteit az épitési 6vezeti/ Gvezeti elbirasok, illetve a szabalyozasi terv rendelkezései szerint kell
megallapitani.

a) Telekalakitasoknal az Gvezeti elbirasok koziil csak a telekméretekre, a beépitettségre és az épitési
helyre vonatkozo szabélyokat kell figyelembe venni.

b)  Meglévé telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd,
ha az Uj telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg a teriiletre vonatkozd
jogszabalyok elbirdsainak. Ez az elirds telekhatarrendezés és telekegyesités esetén csak akkor
alkalmazhato, ha a kialakuld telkek méretei a korabbiakhoz képest az épitésiigyi elbirdsoknak jobban
megfelelnek.

c) A telekalakitas megléve, beépitett telek vagy végrehajthatd épitési engedéllyel érintett telek esetében
csak akkor engedélyezhet, a kialakuld telkek meglévd és tervezett beépitettsége, valamint a
telekalakitassal érintett telkeken 16vd Gsszes meglévs és tervezett épitmény tavolsaga a tervezett
telekhatartol a jogszabalyoknak megfelel.

d) A telekalakitasoknal az elbirt maximalis telekméreteket a meglévé telkek telekegyesitése és a
telekhatar-rendezése soran is figyelembe kell venni.

(2) A telekalakitasok soran a szabalyos telekforma kialakitasara kell térekedni, az adott telekalakitasi szandékot
a telekhatarok sarokpontjainak minimalizalasaval kell megoldani.

a) Az épitési telkek telekalakitasa soran a telek hatarvonalain hegyes szbg djonnan nem képezhet®.
Meglévé telket érinté telekalakitas (telekhatar-rendezés is) soran a korlatozast a telkek dj illetve
mddosulo hatarvonalain, az tj vonalon beliili és a megmarado telekhatarokkal képzett Uj sarokpontjainal
kell érvényesiteni.

b) Az a) pont elGirasaitol el lehet térni

ba) ha a telekalakitassal érintett telek / telekcsoport jellemzben hegyesszdgii kialakitasu, és az adott
telekalakitas ezen szabalyossaghoz illeszkedik,

bb) gazdaségi teriileten, ha a telekalakitas meglévd, tobb éplilettel beépitett telek / telekcsoport
felosztasara iranyul,

bc) az SZT-ben javasolt telekalakitas esetén.

(3) Nydlvanyos telek kialakitasa a terv teriiletén nem engedélyezhetd. A korabban, kialakitott nydlvanyos telkek
az dvezeti elirasoknak megfeleléen beépithetbk, amennyiben a telek nagységa a nyulvany nélkiil eléri az
Ovezetben elbirt minimalis telekméreteket.

(4) Az épitési telkeket — a biztonsagos megké6zelithetéségiik érdekében — gy kell kialakitani, hogy a
megkdzelitésiiket szolgalo ut tertiletével legalabb egy 7,0 m széles 6sszefiiggb hatarvonaluk legyen.

(5) Tobb telek lakétertileten épitési telekként maximum 10 000 m? nagyséagig vonhat6 6ssze.

9Egyes épitményekre vonatkozo altalanos elbirasok

6.§

8 Beiktatta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 4.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.
9 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 5.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato



(1) A teriileten csak olyan véarosképi és épitészeti szempontbdl igényes - els6sorban egyedi tervezési -
épitmények épitheték, amelyeket a telek adottsdgainak, a kdmyezetik jellegének, a rendeltetésiik
kévetelményeinek, az épitbanyagok sajatossagainak megfeleléen alakitottak ki.

(2) Az egy telken Iévs épitmények témegeit és homlokzatait gy kell kialakitani, hogy azok egymassal
dsszhangban legyenek és formai szempontb6l egységes épiiletegylittes hatasat keltsék. Az épiiletek
homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges atalakitassal vagy Aatfestéssel
megbontani nem szabad.

(3) Epitett kerités létesitése:

a) A telek kozteriilettel hataros (utcafronti) oldalan csak nem témar (attort) kerités létesithet6.
b) Nem témdér (attort) kerités csak max. 50 cm magas témor labazattal és 50%-ban attérten késziilhet.
c) Toémor kerités utcafronton csak az aldbbi esetekben létesithetd:
ca) Lk, Lke, Vit és Vk jelii teriileteken azon telekhatarokon, amelyek féutak (KOu-1, KOu-2) és vasutak
(KOk) mentén helyezkednek el, gazdasagi teriiletekkel (Gksz, Gip) érintkeznek illetve kililteriiletre
nyilnak.
cb) Valamely miiszaki ok indokolja. llyen eset: pl. terepadottsagokbdl és varosképi szempontbél adddé
miiszaki sziikségesség.
cc) tovabba ha azt az 6vezeti elbiras kiilon elbirja vagy megengedi.
d) A kbzteriilettel hataros kerités magassaga a rendezett terepszint felett (tamfal, rézsi esetén a felsé
koronaszintt6l szamitva) legfeliebb 1,80 m lehet.
e) A kerités csak a kérnyezetéhez illeszkedé hagyomanyos anyagokbdl (k8, tégla, beton, fa és fém)
késziilhet, miianyag és egyéb keritésként idegen anyaghasznalat, idegen ill. harsany szinezés nem
alkalmazhato.
(4) Felszin feletti gaztartalyok - az lizemanyagtélté alloméasok kivételével - csak gazdasagi tertileten telepithetok.
(5) A technolégiai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tarolé tartalyok, silok, stb) magassaga —
ahol ezek létesitése az dvezeti elbirasok szerint megengedeft - magassagat az épitménymagassag
szamitésanal nem kell figyelembe venni.
(6) Ipari és kereskedelmi célii 6nallé sator vagy ponyvaépitmény (az alkalmi jellegiiek kivételével) a Seregélyesi
ut valamint a Budai t menti gazdasagi tertileteken allithato fel - az alabbi feltételek mellett:
a) Az épitmények csak az épitési helyen beliil, a f6éplilet épitési vonalan beliil, - az egyéb dvezeti
elbirasok keretei kbzott letesithetbk (épitménymagassag, beépitettség stb).
b)  Egy telken legfeliebb 2 db, és dsszesen legfeliebb 600 m2 beépitett alaptertiletii épitmény helyezhett el.
c) Az épitmények utdlagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a séator a kézlekedési utak
hasznalatat, a belathatésagot nem zavarhatja, tovabba el kell végezni az adott létesitményhez
sziikséges parkoloszam ellenbrzését.
(7) Alkalmi jelleqli sator vagy ponyvaépitmény évi két alkalommal, legfeliebb 30 napos id6tartamra allithato fel.
(8) A mellgképiiletekre vonatkozo altalanos elbirasok:
a) Melléképiilet féépiilet nélkiil nem létesithetd.
b) Az elbkertben, az oldalkertben és a hatsokertben melléképiilet nem helyezhet6 el.
c) A melléképliletet az épitési helyen belil, az épitési hely hatsd kert felé esé részén a védbtavolsagok
megtartasaval lehet elhelyezni ugy, hogy az érintett telek kozteriileti utcafrontjarél nézve a fééplilet
takarasaba keriiljon.
d) Melléképiilet méretei:
da) A melléképiilet csak a f6épiilet szerkezeteit6l fiiggetlen, 6nallo hatarold falakkal rendelkezé épiilet
lehet.

db) A melléképliletek csak foldszintes kialakitastak lehetnek, a tetbtér nem épithetd be.

de) A melleképiilet épitménymagasséaga legfeliebb 3,5 méter lehet, de nem haladhatja meg a f6épiilet
épitménymagassagat.

dd) A melléképlilet tetgerinc magassaga legfeliebb 5,50 méter lehet, de nem haladhatja meg a f6épiilet
tetégerinc magassagat.

de) Lakotelkenként csak egy melléképlilet épithet6.

(9) Nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik valamennyi épitési dvezetben, illetbleg Gvezetben
elhelyezheték. Ezen meglévé épitmények és miitargyaik szamara - a vonatkozd szakmai elGirasok szerint -
az bvezeti elbirasoktol eltérd méreti telekalakitas engedélyezhett.

a) A kézmiiépitmények telkeinek méreteit az elhelyezendé mditargyak helyigénye, megkézelithetésége,
kérnyezeti hatasai, véd6tavolsaga és a szomszédos telkek rendeltetése. alapjan kell meghatarozni.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato



b) A sziikséges védbtavolsagot a telken beliil kell biztositani. A kizarélag e célra szolgéal6 ingatlanok esetén
az adott Gvezeti elbirasokat (telekméretek, épitési hely, beépitettség, zbldfeliileti mutaté valamint az
elhelyezheté épliletek szama) nem kell alkalmazni.

(10) Haztartasi méretii kiserbmii (szélgenerator) csak kiiltertileten helyezhet6 el.

a) A telepités feltétele, hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozé elbirdsokban rogzitett épitmény
magassagot max 3 m-en tul nem haladhatia meg, tovabba hogy a délés-tavolsdga minden iranyban
sajat telken beliilre essen.

b)  Miemléki kérnyezetben, helyi védelemre kijelblt és egyéb védelem alatt all teriileteken nem helyezhet6
el.

(11) Epiiletgépészeti_berendezések belteriileten - a gazdaségi teriiletek (Gip, Gksz) kivételével - az alébbi
Szabélyok betartasa mellett helyezhettk el:

a) Az épiiletek kozteriilet feléli homlokzatan ujonnan égéstermék kivezetése, klimaberendezések Kiiltéri
egysége és antenna nem helyezhet6 el.

b) Az éplileten kiviil vezetett gazkémény épitése kizardlag a hatsé, kozteriilet feldl takart homlokzaton
burkolattal ellatva lehetséges.

c) Az uszotelkes éplileteknél az égéstermék kivezetése, klimaberendezések kiiltéri egysége, antenna és
napenergia hasznositd berendezés csak a tetbfelileten helyezhet6 el, kivéve a d) pontban
meghatarozott eseteket.

d)  Fiitéskorszerisitésnél az égéstermék kivezetése egységes megjelenésben az épiilet kbzteriilet felbli
homlokzatan is megjelenhet.

e) Az épiiletek kbzteriilet feldli homlokzataira és tetbfeliileteire napenergia hasznositd berendezés a Vi, VK,
Ln és Lk jelii bvezetekben nem telepithett.

(12) A terv teriiletén konténer-épiilet és bddé csak ideiglenesen, felvonulasi épitményként helyezhet6 el.

Gépjarmiivek elhelyezése

7.§

(1) 19Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatéhoz az OTEK 42.§-a
altal elirt mennyiségli és fajtaju jarmiivek elhelyezését az épitési telken beliil biztositani kell, kivéve, ha
arrél a parkolas rendjét szabalyoz6 6nkormanyzati rendelet masként nem rendelkezik.

(2) 'Lakotelek uj beépitése esetén a lakashoz tartozd gépjarmiivek épliletben térténd elhelyezését, de legalabb
az OTEK 42.§-a é&ltal elit mennyiségli jarmiivek széménak megfelelé gépkocsi tarold késébbi
megépitésének lehetbségét biztositani kell. A min. 20 m2 brutté alapteriiletii gépkocsi-tarolot a
helyszinrajzon abrazolni kell, és a telek beépitett teriiletébe be kell szamitani.,

(3) Afelszini parkold helyet fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 parkold hely utan 1 nagy lombkoronaju
faval kell megoldani. A fasitast Ggy kell elvégezni, hogy a fa a parkolé teriiletébe, ne pedig azon Kiviili
tertiletre kertiljon.

Il. FEJEZET
A TERV TERULETENEK FELHASZNALASA

Beépitésre szant valamint beépitésre nem szant teriiletek

8.§

(1) A terv terllete épitési szempontbdl beépitett illetve beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken beliil pedig kilonbdzé teriletfelnasznalasi egységekre tagolodik.

10 Médositotta az 57/2013.(Xll.13.) sz. énkorm. rendelet 6.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6/, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indult
eljgrasokban kell alkalmazni
! Mddositotta az 57/2013.(Xll.13.) sz. énkorm. rendelet 6.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indult
eljgrasokban kell alkalmazni
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(2) '2A terv beépitésre szant teriileteit alkoto teriiletfelhasznalasi egységek:
a) Lakéteriiletek
— Ln-NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK
—  Lk-KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
— Lke - KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
b) Vegyes teriletek
—  Vk-KOZPONTI VEGYES TERULETEK
c) Gazdaséagi teriletek
—  Gksz - KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK
d) Kilénleges terlletek
—  Kz-sp- JELENTOS ZOLDFELULETU KULONLEGES TERULETEK —-SPORT
(3) %A terv beépitésre nem szant terlileteit alkoté terlletfelhasznalasi egységek:
a) KOu-ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET
b) Z-ZOLDTERULETEK
¢) E-ERDOTERULETEK

Epitési vezetek, dvezetek

9.§

(1) A terilet-felnasznélasi egységek teriiletei kdzterilletekre és egyéb (kdzterliletnek nem mindsiild) teriiletekre
tagolodnak.

(2) Azegyéb (kozterlletnek nem mindstild) terliletek épitési dvezetekre, dvezetekre tagolddnak:
a) abeépitettilletve beépitésre szant teriiletek esetén épitési dvezetekre,

b) abeépitésre nem szant teriiletek esetén Gvezetekre.

14Kozlekedési célu kozteriiletek hasznalata
10.§

A terv kbzteriletein az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) hirdetd (reklam) berendezés,

b) kézuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (legfeliebb 16,0 m? alapterileti autdbuszvard,
kerékpartarol6 vagy tetd),

¢) autdbusz varakozdhellyel egy tdmegben, egységes szerkezettel és épitészeti megjelenéssel kialakitott,
legfeljebb 4,0 m? alapteriileti elarusité pavilon,

d) kéztisztasaggal, kdzegészségliggyel (pld. nyilvanos illemhely) kézmiivesitéssel kapcsolatos épitmények
(targyak),

e) szobor, diszkt,

f)  tavbeszélf flilke,

g) utcabutor.

12 Médositotta az 57/2013.(Xll.13.) sz. énkorm. rendelet 7.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6/, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
13 Médositotta az 57/2013.(Xll.13.) sz. énkorm. rendelet 7.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6/, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
4 Mddositotta az 57/2013.(XIl.13.) sz. énkorm. rendelet 8.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato



Epitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozo kozos eldirasok
11.§

(1) Az OTEK 7.§ (3)-(5) bekezdéseiben foglaltak alapjan elbirt épitési vezeti / dvezeti jellemzék helyi
értelmezése és hasznélata:

a) A kialakithato telek legkisebb méretei az épitési 6vezetben djonnan kialakitandd épitési telkekre
vonatkoznak. A telek legkisebb szélességét a telek oldalhatarai k6z6tt, a legkisebb mélységét pedig a
telek utcai és hatso telekhatara kdzott mért legkisebb tavolsagként kell értelmezni.

Az Gvezeti elbirasokban szerepl6 jelek értelmezése:

,K”— az dvezetben a meglévé telek tovabb nem oszthato.
b) Abeépitési mod (épitési hely):

ba) Az epitési helyet meghatarozé minimalis el6-, oldal- és a hatsokert méreteket altalaban az adott
beépitési mod alapjan az OTEK eldirasai szerint kell megallapitani. Az ettdl elterd helyi eldirasokat
a HESZ Gvezeti el6irasai és/vagy az SZT rogzitik.

bb) Kialakult beépitési mdd: Az adott utcasorban, dvezetben, tdmbben 6bbségében
jellemzd beépitési mod (az épitési hely és azon az éplilet elhelyezését
meghatéaroz6 épitési vonalak) kialakult rendje.
bc) Az Gvezeti eléirasokban szereplé jelek értelmezése:
— K’'—az dvezetben a beépitési mddot a kialakult &llapot szerint kell megéllapitani.

— K-O’- az dvezetben a beépitési mod kialakult beépitési médok alapjén allapitandé meg. K”
jelhez kapcsolt beépitési mod (pld. K-O) akkor érvényesitendd, ha a kialakult &llapot nem
allapithatd meg.

— ,0/8Z" (SZ/O, ZIO) - az Ovezetben az eléirt beépitési mod alternativ. megoldasként
valaszthatd, de csak az adott Gvezet terliletére egységes érvénnyel,

c) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:

ca) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét az OTEK szerint kell kiszamitani.

cb) A megengedett legkisebb épitménymagassag — amennyiben szabalyozasra kerill — a telek illetve az
oOvezet féfunkcidjanak megfeleld f6épliletre vonatkozik.

cc) Az bvezeti eléirasokban szerepl6 jelek értelmezése:
K’ — az dvezetben az épitménymagassagot az utcasorban illetve az dvezetben kialakult allapot
szerint kell megallapitani.

d) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
da) Az egyes épitési telkek beépitettségét az Gvezeti eldirasokban rogzitett értékek szerint kell
megallapitani.
db) Beépitettség megengedett legnagyobb- és a zéldfellilet legkisebb mértékét a kialakult Uszotelkeknél
és a G’ jelli ovezeteknél nem kell figyelembe venni.

e) 1A zébldfeliilet legkisebb mértékét az Gvezeti elbirdsokban rogzitett értékek szerint kell megallapitani-.
Az el6irt zoldfelileti mérték szémitésénal az OTEK 5. sz. mellékletében foglaltakat csak kertépitészeti
terv alapjan lehet figyelembe venni. A szamitasnal a nem szilard burkolatt feliiletek (k6zizalék, kavics,
gyepracs) nem vehetbk figyelembe.

(2) Az OTEK 7.§ (3) -(5) bek.-ben valamint a HESZ-ben foglalt kivetelmények kdzil a terv teriiletén egységesen
érvényesitendé dvezeti eldirasok:

15 Médositotta az 57/2013.(Xll.13.) sz. 6nkorm. rendelet 9.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.
16 Médositotta az 57/2013.(XIl.13.) sz. 6nkorm. rendelet 9.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.
17 Médositotta az 57/2013.(Xll.13.) sz. 6nkorm. rendelet 9.§ (3) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato



a) %A beépités feltételének kézmiivesitettségi mértékét az OTEK 8.§ (2) bek. fogalmi meghatérozasai
alapjan az aldbbiak szerint kell megéllapitani:
Uj utcanyités esetén: teljes kézmiivesitettség,
Meqlévé utcakban: részleges kbzmiivesitettség.

b) 1A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket a vonatkoz6 magasabb
rend(i jogszabalyok, valamint a 25.-28. § elbirasai szerint kell meghatarozni.

c) 2A terepszint alatti épitményekre vonatkozo elbirasok:

ca) Terepszint alatti épitmény - amennyiben az adott 6vezeti el6irds masként nem rendelkezik -
csak az épitési helyen beliil létesithetd. Kivételt képeznek ez alol a miiszaki, technoldgiai
ellatas terepszint alatti mdtargyai, amelyek a vonatkozé mlszaki, hatésagi eléirasok alapjan
helyezhetdk el.

cb) Terepszint alatti épitmény — épitéshidroldgiai, mérndkgeoldgiai vagy mas geotechnikai
adottsagokra figyelemmel - bérhol létesithetd nem veszélyeztet mas épitményeket és
nyomvonalas létesitményeket..

a) Afelhasznélas kizarolagossaga, illetbleg korlatozasa:

— A varos egyes, un. sajatos rendeltetésli dvezeteiben meghatarozott funkcioju létesitmények
helyezhetk el.

— A Ré&cbanya és kapcsolddé lako- és vegyes terliletek:

A Récbanya teriiletét hatarold, a SZT-n jeldlt 10,0 m-es terlletsavon belil épilet nem helyezhetd
el. A banyaval hatéros telkeken épités csak talajmechanikai szakvélemény alapjan térténhet. A
10,0 m-t a partfal koronaszintjétél kell szamitani.

Ill. FEJEZET
BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

2112, §

Ln — Nagyvarosias lakoteriiletek
13.§

(1) A nagyvarosias lakétertlet siir(i beépitési, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
épitménymagassagot meghaladd lakééplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakéterilleten az OTEK 11.§ (2)-(4) bekezdésében szerepld épitmények helyezhetdk el az egyes épitési
oOvezetekre vonatkoz6 kotottségekkel.

(3) A nagyvarosias lakétertiletek kozterlileteit a terv szabalyozasi vonallal:
a) lakoterleti kozos hasznalatl kozteriiletekre,
b) az egyes éplletekhez, épiiletcsoportok kdzvetlen kdrnyezetét alkotd egyéb kozteriiletekre tagolja.

(4) A lakoterileti kozos kozterlletek az adott terilet-felhasznalasi egység belsé kozlekedési, parkolasi és
lakotertileti szint(i zoldteruleteit (kdzkertjeit) alkoto részei. - ahol csak a kozterlletekre vonatkozd szabalyok
szerint helyezheté el épitmény.

18 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 9.§ (4) bekezdése.. Hatélyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatélybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

19 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 9.§ (4) bekezdése.. Hatéalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatélybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

20 Médositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 9.§ (4) bekezdése.. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

21 Hatalyon kiviil helyezte az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (1) bekezdése 2014. 01. 12-t6.
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(5) Az egyéb kdzterilletek a meglévd Uszdtelkekkel” alkotjak lakéterilet beépithetd részeit (,Ln , jell épitési
ovezeteit).

(6) Az ,Ln , jelii épitési dvezetek terlletére vonatkozé altalanos elirasok:

a) %Az dvezet teriletén csak lakas, kisforgalmu (max. 150 m? alapteriilet(i), a lakokdrnyezetet nem zavard
helyi ellatasi 1étesitmény (iroda, Uzlet stb.) valamint koz6sségi és sportlétesitmény helyezheté el. Kivételt

b) Az dvezetek terlletén - a szabalyozasi vonalon belll - a telekalakitas és épités az alabbi feltételekkel
torténhet:

- Epitési és telekalakitasi engedély alapjan a meglévd épiilet legfeliebb 2,5 m szélességli savig
bévithetd, a kialakult uszotelkek hatérainak megfelelé ndvelésével.

- 3Hatélyon kiviil helyezve

- Felljitas, atépités, bdvités, illetve U] épités esetén a terillet épitészeti értékeinek tovabbfejlesztését
ugy kell végrehajtani, hogy a megvaltozé kérliimények ujbol épitészeti egységet képezzenek szlikebb
és tagabb kornyezetlkkel.

- Uj lakas csak akkor létesithetd, ha a sziikséges lakasonkénti 1 db parkolét ki lehet alakitani.
Amennyiben erre nincs lehetéség, akkor csak a mér meglévé lakasok alapterllete ndvelhetd, azaz uj
lakasra épitési engedély nem adhat ki.

- Meglévd Uszételek beépitése esetén a beépitési feltételek megegyeznek a telekalakitasrél sz6l6
rendeletben meghatarozott - meglévé épiletek részére kialakithatd Uszotelkekre vonatkozd -
eléirasokkal. Nevezetesen, az Uszotelken bellil kell elhelyezni az épiiletet, az el6lépcsét és az éplilet
korlli jardat, az épulethez tartozd kézml-mditargyakat, valamint az épilet kils6 falsikjanak
fliggbleges vetiletétdl mért — a tombtelken beldli — 1 méteres teriletsévot. Az Uj épiletet a kdrnyezé
épitmények kozotti az OTEK 36. §-a szerinti legkisebb tavolsag megtartasaval kell elhelyezni, illetve
kialakitani.

- Uj épiilet épitése céliara — a telekalakitas altalanos szabalyai, valamint az dvezeti eléirasok szerinti
épitési telek alakithatd ki.

(7) Az épitéssel, funkciévaltassal jard tdbblet-parkold igény alapjan sziikséges gépkocsik elhelyezését az
engedélyezési tervben igazolni kell. Garazsok csak az SZT-ben kijeldlt ,Ln-G” jelli Gvezetekben létesitheték.

(8) ,Ln- G” jelli épitési dvezetre vonatkozd eldirasok:
Az épitési dvezet a terliletegységhez tartozd garazstomboket foglalja magaban. Az épitési 6vezetben épités
és telekalakitas az illeszkedés szabalyai szerint engedélyezhetd. Az illeszkedési szempontok kozétt az
egységes épitménymagassag, az egységes anyaghasznalat és az egységes, dsszehangolt szinezés
kotelezettsége kiemelten kezelendd azzal, hogy atépités illetve Uj épités esetén fém- és azbeszicement
hullampala fedés nem engedélyezhetd.

Az (11) pontban el6irt legnagyobb beépitettséget és a legkisebb zoldfelliletet, nem épitési telkenként,
hanem az épitési Gvezet egészére, teljes teriiletére vetitve kell érvényesiteni.

(9) A lakételep ,telkesitése” csak a teljes terlletére (a nagyvarosias lakoterileti egységre) kiterjed6 szabalyozasi
terv alapjan torténhet.

(10) A tobbszintes épiiletek foldszintjén (0 szintjein) I1év6 garazsok rendeltetése nem valtoztathatd meg.
(11) Az épitési 6vezetek épitési telkein betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasok:

dvezetjele | beép. modja A kialalfithatc') te]ek legkisebb Iegnggy. Iggpagyobb Iegkisepb
széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfeldl.
, (ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK -Ln - - - - 80 12,5< 10
Ln K-Z - - 250 80 K+1 10
Ln-G K-Z - - - 80 3,5 10

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato




Lk - Kisvarosias lakoteriiletek
14.§

(1) A Kkisvarosias lakéterllet sirii beépités(, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
épuletmagassagot meg nem haladé lakoépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A terilleten az OTEK 12. § (2)-(4) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el, a (3) bekezdésben foglalt
altalénos el6irasok szerint.

(3) 22
(4) 3Hatalyon kiviil helyezve.
(5) Az épitési dvezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési eléirasok:

dvezetjole | bedp. média A klalakllthato te,lek legkisebb Iegnggy. Iggpagyobb Iegklse?b
széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfeldl.
, (ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Lk - - - - 60 <12,5 20
Lk-1
(Berkes Itp.) CS - - K 40 6,5 40
Lk-2
(Zombori u.) K-Sz - - 1100 30 75 50
Lk-3
elatasilét) | K7 - - K 60 45 20

(6) Lk-1 jel(i épitési 6vezetben max. 15 fokos (kishajlast) magastetd létesithetd.

(7) Lk-2 jeli épitési Gvezetben tetdtér beépités esetén tetbsikbol kiugré felépitmény nem létesithetd.

Lke - Kertvarosias lakoteriiletek
15.§

(1) A kertvarosias lakotertilet laza beépitést, 6sszefligg nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 7,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladé lakéépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 13.§ (2) - (4) bekezdése szerinti épitmények helyezhetok el,az alabbi kikdtésekkel. Az
ettél eltérd szabalyokat az adott épitési dvezetek vonatkozd eldirasai rogzitik.

a) 2Az els6dlegesen lakdfunkciot tartalmazd lakéépliletekhez (féépiilet) telkenként egy - a lakééplilet
hasznalatat kiegészit6 - kiilonallo melléképlilet is létesithetd a 3. sz melléklet szerinti funkciokkal.

b) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet a varosi féuthalozat (KOu-1 és KOu-2 jelii utak) mentén
fekv ingatlanokon - a kdzlekedési hatdsag altal meghatarozott behajtés, illetve Utcsatlakozas
fliggvényében — kivételesen kiilsé, a helyi lakossagon kiviili vendégkor ellatasara is létesithetd.
Az ettdl eltérd szabalyokat az adott épitési Gvezet elbirasai rogzitik.

c) A terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatasu - kivételesen elhelyezhetl - egyéb
gazdasagi épitmény csak a varosi féuthalézat (KOu-1 és KOu-2 jelii utak) mentén fekvé ingatlanokon -
a kdzlekedési hatosag altal meghatarozott behajtas, illetve ttcsatlakozas fliggvényében — helyezhet6 el.

(3) A kertvarosias lakotertiletek Gvezeteire vonatkozo altalanos elbirasok:
a) Az elhelyezhetd rendeltetési eqységek szama:

22 Hatalyon kiviil helyezte az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (1) bekezdése 2014. 01. 12-t6.

23 Médositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 10.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

2 Modositotta az 57/2013.(X1l.13.) sz. énkorm. rendelet 10.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.
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aa) A kiilbnb6z6 funkcioju rendeltetési egységekre (1 db. lakas, 1 db. iroda-létesitmény, 1 db. lizlet, 1
db. szallashely szolgéltato éplilet stb.) egyiittesen kell biztositani az eléirt telekhanyadot. (pld. 2
lakas + 1 iroda-létesitmény = 3 rendeltetési egység)

ab) Lakés funkcioju rendeltetési egységbél a 2000 m2-nél kisebb telken legfeljebb 2 db, a 2000 m2-
nél nagyobb telken 2+(telekteriilet - 2000 m2) / 400 m2 szamu lakas funkciéju rendeltetési
egység helyezhetd el.

ac) A szallashely szolgaltatd épiilet egy rendeltetési egységként szamitandd, amely azonban
legfeliebb 6 vendégszobas lehet.

ad) Az éplilet elsédleges rendeltetési céljatol eltérd (lakdépliletben a nem lakas céli) énalld
rendeltetésli egységek nettd alapteriilete az épiilet netté alapteriiletének a 40 %-at nem
haladhatja meg.

b) Az elhelyezhetb épliletek szama:

ba) A 2000 m2-nél kisebb épitési telkeken az elhelyezhetb rendeltetési egységeket eqy épliletben
(éplilettémegben) kell elhelyezni. Kivételt képez az ellentétes oldalan két utcara nyilo telkek
esete, ahol mindkét utcafrontra épithetd egy-egy éplilet. Ez utobbi elbirds a saroktelkekre nem
alkalmazhato.

bb) A 2000 m2-es és anndl nagyobb épitési telkeken, eqy telekre tobb éplilet is épithetd (,lakdpark’)
az alabbi kiilon feltételek mellett:
1. beépitési mdd: szabadonalld,
2. el6kert mérete minimum: 5 m, maximum: 10 m,
3. minimalis oldalkert méret 10 m,
4. minimalis hatsokert méret 15 m,
5. a beépitettség legnagyobb mértéke: 20%,
6
7
8
9.
1

. maximalis épitménymagassag 4,5 m,
. minimalis teleknagysag 2000 m?, a maximalis teleknagysag 10000 m?,
. a telek szélessége sehol sem lehet kisebb 40 m-nél,
az intenziv zéldteriilet aranya minimum 50 %,
0. tbbblakasos éplileteknél a garazst az éplilettel eqyiitt eqy tdmegben, vagy az éplilet alatt kell
elhelyezni,
11. melléképiilet utélag nem létesithetd,
12. az éplilet elhelyezésének feltétele a telek megkozelitését szolgald dton a teljes infrastruktira
megléte.
13. Az engedélyezési terv kbtelezd tartalma a kertépitészeti terv.

¢) Telekalakitas:
ca) A tervben dvezetként lehatarolt tbmbbelsé-feltarassal érintett — még nem kialakitott - telek esetén
kialakithatdé minimalis telekméret mértékét a tervezett Uj dvezethatar vonalaig lehet figyelembe
venni.
cb) A kialakult lakodvezetekben telekdsszevonas legfeliebb az elbirt legkisebb telekszélesség két és
félszeresével azonos telekszélességgel engedélyezhett.
cc) A teriileten Uj épitési telek - kivéve a saroktelkeket - csak a terv szerinti minimalis telektertilet,
illetve szélességi- és mélységi mérettel alakithatd ki. Saroktelkek megosztasa esetén az elbirt
telekteriilet és telekmélység felének megléte elegendé.
d) Beépitési mod:
da) Altaldnos érvényii szabaly, hogy a kialakult lakételkeken az utcavonaltdl szamitott 45 m-es sav

hatérozza meg a beépités hatsé hatarat. Az ettdl eltérs eldirdsokat HESZ bvezeti elSirasai
és/vagy az SZT régzitik.

db) A meghatarozott 45 méteres épitési mélységen tul, a teljes térszin alatti és felépitmény nélkdili
uszémedence a hatsokertben is elhelyezhetd.

(4) SHatalyon kiviil helyezve.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato
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(5) %Az épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

dvezetjele | beép. méda A klalak'|thato te’lek legkisebb Iegnggy. Iggpagyobb Iegklse?b

széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfeldl.
, (ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Lke - - - - 30 <75 50
Lke-1 0 16 - 500 30 6,0 50
Lke-2 SZ/0 14 - 700 30 45 50
Lke-3 I 11 - 300 30 45 50
Lke-4 Cs - - K 30 6,0 50

(2)

(3)

Vk - K6zponti vegyes teriiletek
16.§

A kdzponti vegyes tertilet tdbb dnallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti igazgatasi,
oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.

A terilleten az OTEK 17. § (2)-(4) bekezdésekben szerepl épitmények helyezheték el, az egyes épitési
Ovezetekre vonatkoz6 kétottségekkel. A teriileten 6nallo rendeltetési egységként csak lakéfunkciéju épiletek
is elhelyezhetdek.

Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eléirasok:

. . beép. A kialakithato telek legkisebb legnagy. legnagyobb legkisebb
Ovezet jele o . ; . e A
mddja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfel(l.
] (€p.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Vk - - - - 85 - 75
26\/k-1
(igazgatas, ) ) :
kereskedelem, z K 70 K-4.5 20
szolgaltatas)

A vegyes teriilettel szembeni elvarasok: A vegyes teriilet kdzpontilag kotdtt feltételrendszerét az OTEK 16-17. §-a
fogalmazza meg.

(4)

A 9501 Hrsz.-u (iskola) és a 9733 hrsz-U (6voda) telekingatlanok funkcija csak alapfoku oktatasi intézmény
lehet.

Gksz - Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriiletek
17.§
A kereskedelmi, szolgaltatd terUlet elsésorban nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésekben szerepld épitmények helyezheték el, az egyes épitési
Ovezetekre vonatkozo kétottségekkel.

Epitészeti - varosképi kdvetelmények:

a) A féutvonalak menti teriletekre varosképi szempontbdl is igényesen kialakitott létesitmények
telepithetdk.

% Médositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni

2 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 11.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato
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b) ZA teriileten bodé, konténer-épiilet csak ideiglenesen, felvonulasi épliletként (az épitkezés idbtartamara)
telepithetd. Portaépiilet, megfelel6 épitészeti kialakitassal az elékertben is elhelyezhetd

c) %A telkek el6kertiében és az eqyéb - keritéssel hatarolt - telekhatarok mentén nagy lombkoronaju fafajta
alkalmazasaval telepitett fasort kell létesiteni illetve folyamatos gondozéssal fenntartani. A fasor
faegyedeinek szamat ugy kell megallapitani, hogy az érintett telekhatarok mentén, a kerités-hossz 10
méterére szamitva legalabb 1 fa kertiljén.

(4) Az épitési dvezet épitési telkein betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasok:

" . beép. A kialakithato telek legkisebb legnagy. | legnagyobb legkisebb
Ovezet jele o . ; . L2 2 e
mddja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfeldl.
, (ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Gksz - - - - 60 - 20
Gksz SZ - - K 60 K-7,5 20

Kz-sp Jelentés zoldfeliiletii kiilonleges teriiletek - sport
18.§
(1) Aterilet a terv jelentds zdldfelilettel rendelkezé kiildnleges tertileteit foglalja magaban.

(2) Az épitési dvezet épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eléirasok:

dvezetjole | bedp. média A klalakllthato te,Iek legkisebb Iegnggy. Iggpagyobb Iegklsepb
széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
, (ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Kz - - - - 40 - 40
Kz-sp SZ - - 11000 40 11 40
IV. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

2%K0 - KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
19.§

(1) A kozlekedési és kdzmiielhelyezésre szolgald terllet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a
gépjarm(i varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsulé telkeken megvaldsulok kivételével -, a
jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kézforgalmu vasutak, vizi és légi kdzlekedés, tovabba a kdzmlivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési teriletek szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terviap és HESZ hatarozza meg. A
kozutak, kozterlletek szamara az SZT-ben és a HESZ-ben meghatarozott épitési teriletet biztositani kell.

KOu- Altalanos kozlekedési teriiletek

20.§

(1) Az altalanos kozlekedési terilet (teriletfelnasznalasi kategoriaként) a gyorsforgalmi utak (autopalya, autout),
az orszagos féutak, az orszagos mellékutak a telepilési féutak és a helyi (telepilési) gy(jtéutak kozlekedési
és kdzmlelhelyezésre szolgalo terileteit foglalja magaban.

27 Médositotta az 57/2013.(X1.13.) sz. énkorm. rendelet 12.§-a. Hatélyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.
28 Mddositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 12.§-a. Hatélyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
2 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 13.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato
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(2)

A kozlekedési terlletek szaméara miniméalisan szikséges épitési terliletet kdzteriiletként biztositani kell, ugy
hogy abban a szikséges orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi vérakozdhelyek
(parkoldk) — a kézteriletnek nem mindsiilé telkeken megvaldsulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmivek
és a hirkozlés épitményeinek elhelyezése biztosithato legyen.

A terv a kdzlekedési teriileteket a belteriileten a beltertileti féhalozati elemeket ,KOu-1" és ,KOu-2” dvezeti
jellel tinteti fel.

a) A KOu-1"jelii kozlekedési teriiletek a féutak és orszagos mellékutak belteriileti szakaszai valamint a
helyi forgalmi utak terv teriiletét érinté szakaszai.

b) A KOu-2"jelii kézlekedési teriiletek a helyi gy(ijtdutak terv teriletét érintd szakaszai.

A kézlekedési terilleteket és létesitményeket - azok szabalyozasi szélességét és védbtavolsagait - a
szabélyozasi terv tartalmazza.

a) Féforgalmi és forgalmi ut (KOu-1)

—  Székesfehérvar-Veszprém-Kormend-Rabafiizes 62-es sz. |. rend(i féut atkelési szakasza,
Kadosa ut-Seregélyesi ut. Kialakult szabalyozasi szélesség 22,0 m.

—  Budapest-Székesfehérvar-Zamadi 70-es sz. I. rend(i f6ut atkelési szakasza, Budai Ut. Kialakult,
illetve tervezett szabalyozasi szélesség 26,0-40,0 m.

b)  Gyijtsat (KOu-2)

—  Qyljtéutak szabalyozasi szélessége (t6bbnyire meglévé beépitettségi terileteken):, Adonyi Gt 16,0-
20,0m, Verseci ut 14,0 m, Topolyai t: 20,0-22,0 m, Zombori ut 18,0 m.

c) 9Kbzlekedési célu kbztertilet (kiszolgalo és lakddt)

— A meglévd, kialakult lakoutak 7,0-12,0 m szélességliek,
120 m.

az Uj lakéutak szabalyozasi szélessége:

(5) Ateriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésében szerepld épitmények helyezhetok el.

(1)

(2)
(3)

Z - Zoldteriiletek
21.§

A zoldterlileti dvezetekbe tartozé teriletek a jellemzéen ndvényzettel fedett kozterlletek, illetve a
kézteriileten kiviili kdzhasznalatra atadott egyéb teriiletek.

A Zkp jelii dvezet terilletei a rekreacios szerepet betdltd, diszkertként is funkcionald kozterlletek,

A Zkp jelii kozpark 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
— apihenést és testedzést szolgald épitmények
— vendéglato-, valamint
— aterlilet fenntartasahoz és hasznalatahoz szlikséges épitmények,
— aterllet hasznaléi szamara kialakitott parkolok.

(4) A zdldterlletek dvezeteinek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
Ovezet | A alakithato jtelek | @ Beépitettsé B | Beiltetési | MY
ol lalakithato Uj tele S eépitettség 2 5 ellltetesi engedett
J legkisebb telekteriilete | & 2 & Y = ) kotelezett-
(m?) 852 () E | 3 ség | egnagyobb
28  terepsznt IS Ng epitmeny
% = é = E’ % — (%) magassag
legkisebb | legnagyobb | = & & alattx | felett % X, (m)
iy « s
Zkp - - 10.000 2 2 0,02 85 40 3,5

30 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 14.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.
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*a terepszint alatti beépités kizarolag parkold létesitése céljabol, a megengedett beépitési szazaléknak
megfeleléen, legfeljebb két szintben térténhet

(5) A Kofém lakotelep kozterileti zoldfelileteit kertépitészeti kiviteli terv alapjan kell rehabilitalni. A
kertépitészeti rendezéskor a Budai Ut menti zéldsav zajvédelmi célu névénytelepitését, tovabba a Budai Gt
melletti gardzstelep és a Zombori Uti beépités mdgott kialakult illetve kiegészilé garazssor tdbbszintes
(cserje- és lombkorona szint) takaréfasitasat meg kell valésitani.

(6) A volt rachegyi banya terliletének rehabilitacios tervben meghatarozott céli - zoldterilet-varosi szintl
kdzpark - rendezése, ,rekultivacidja” csak a terileten talalhatd természeti értékek védelmét is biztositd
kertépitészeti- épitészeti kiviteli terv alapjan torténhet. A rekultivaciés kiviteli tervnek tartalmaznia kell a
terlileten él6 védett madarak (pl.gyurgyalag) fészkel6helyét add fliggbleges, meredek banyaudvar falak
védelmét szolgalé miszaki megoldasokat, talajmechanikai szakvéleményt, valamint a Racbénya
vizgy(jt6tertletére (04. sz. tdmb) vonatkozd csapadékviz elvezetési megoldast. A telek tovabb nem
oszthatd.

E- Erdéteriiletek
22.§

(1) Az erdéteriletek dvezetei beépitésre nem szant terlletek. Jellemzden az erd6 folyamatos fenntartasanak
céligra szolgalnak, tovabba azok a nem erdd mivelési agban nyilvantartott teriiletek, amelyek az
erddmiveléshez, az erd6hasznélathoz, valamint a vadgazdalkodéshoz szikséges épitmények,
létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) 3'Az erdbteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, az erdétérvény vonatkozo elbirasaival
és az erdbtervekkel 6sszhangban a terv teriiletén az alabbi 6vezet talalhato: Ev jelii védelmi erd6.

(3) Az Ev jell védelmi céli erdék dvezetében — az erdészeti, kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosag
elézetes engedélyével elhelyezhetd épitmények, amennyiben azok mashol és masként nem létesithetdk:

a) nyomvonal jellegl épitmények és miitargyak
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem minésilé épitmények
¢) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak

(4) Az erdégazdasagi 6vezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-médositas csak az
erdék védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd orszagos hatalyl jogszabalyok
alapjan az erdészeti hatésaggal, mint az erdd igénybevételét engedélyezd hatéssaggal egyetértésben
torténhet.

(5) Az erdB0vezetek elirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithato telekmérete* Epllet elhelyezésére igénybe Beépitettség™ = A
vehetd legkisebb telek % g = | megengedett
2 [ha] terepszint 2 % z §> legnagyobb
= Legkisebb | Legkisebb Teriilet Szélessége Alatt* felett | 3 Rz |BL&| epitmeny
§ [mz] [mz] [mz] [m] E % — § ﬁ magassag
© k= = 2
N =) 2
» g
[m]
Ev - - - - - - - 98 95 -
* Az erdéteriiletek dvezeteiben a beépithetd teriilet szamitasanal a telek 10 ha feletti terliletrészének csak a
10 %-a vehetd figyelembe.
**A terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak
megfeleléen, egy szintben létesulhet
(6) 32

31 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 15.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
32 Hatalyon kiviil helyezte az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (1) bekezdése 2014. 01. 12-t6l.
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V. Fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

A kulturalis orokség védelme
23.§

(1) Rachegy teriletén orszagos vedelem alatt allo érték, ismert régeszeti lelGhely nincs. A helyi védelemre
javasolt épitészeti értéket a HESZ 1. sz filggeléke valamint a szabalyozasi terv tinteti fel.

(2) Helyi érték védelmérdl a varos kiilén 6nkormanyzati rendelet szerint kell gondoskodni.
(3) Hatalyon kiviil helyezve

(4) A védett értékek folyamatos vezetésérdl mind a szabalyozasi tervben, mind a fliggelékben gondoskodni kell.

Taj- és természetvédelem
24.§

(1) Rachegy terlleten orszagos illetve helyi védelem alatt természeti érték nincs. A helyi vedelemre tervezett
természeti terliletet a HESZ 2. sz fliggeléke valamint a szabalyozasi terv tlinteti fel.

(2) A természetkozeli allapotu terilleteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben befolyasolt
éléhelyek, tajrészletek — a terllethasznalat mddositasa, épitéssel 6sszefliggd tevékenységek csak a
természet védelmérdl szdlé6 térvény eldirasai szerint, a természetvédelmi hatésag hozzéjarulasaval
végezhetd.

(3) Aterliletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6zdsségek természetes folyamatait
és viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(4) A teriletfelhasznalas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok éléhelyeit, az éléhelyek kapcsolatat,
az dkologiai folyosok megmaradasat.

(5) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes éléhelyek védelmét a
kivitelezés és a végleges terlletfelnasznalas soran egyarant biztositani kell.

(6) A teriileten kilonds gonddal kell 6vni a természetet. A kozteriileten 1év6 fak, fasorok csonkolasa vagy
kivagasa csak akkor engedélyezhetd, ha

— afaegészségiallapota,
— abaleset-elharitas,
— vagy kozegészségiigyi szempontok
— aztelkertlhetetlenll szilkségessé teszik.
(7) 33Az épitési munkak soran a meglévé fas névényzet megdvasarél gondoskodni kell.

(8) A fteriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapétlasarol a fas szari ndvények
védelmérdl szolo vonatkozo jogszabaly, valamint jelen rendelet elirasainak figyelembevételével annak, aki
a ndvényzetet megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosanak
gondoskodni kell.

(9) %A visszapétlasra szant névényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a vonatkozo jogszabély elbirasai
szerint a jegyz6 hatarozza meg.

33 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 16.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
34 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 16.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
35 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 16.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.
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(10) A visszapétlasra szant ngvényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak kdzvetlen kdrnyezetében
kell telepiteni.

(11) A pétlandé novényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes modon elpusztult
fapotlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkul kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén
a torzsatmeérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdji faegyedekkel kell
pétolni. A visszapétlasra Kijelolhetd telepitési hely késbébbi meghatdrozasa esetén a koételezéen
visszapdtlandd fas novényéllomény értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés zoldfellleteinek
létesitésére, fenntartasara elkllonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.

(12) A meglevd értékes novényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési engedélyben a
Szabélyzatban megengedetthez képest az épitési hely modosithatd, terepszint alatti beépités esetén az
alaépités mértéke 30 %-kal csokkenthetd.

(13) A kozterlletek terepszint alatti felhasznélasanal, igy a kdzmiivezetékek elhelyezésénél, atalakitdsanal
elsébbséget kell biztositani a fasorok, a kdzcéli ndvényzet elhelyezhetdségének.

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem
25.§

(1) *Term6fold més célu igénybe vételét, a termdfoldén torténd épités lehetbségét a termbfold védelmérdl szold
térvény és a kapcsolddo jogszabalyok vonatkozo elbirasai szabalyozzak. A barmely épitési munka soran a
terméféld védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termérétegének dsszegyiijtésérdl, megfelel6 kezelésérdl és a
Ujrahasznositasarol a vonatkozo jogszabalyban elbirtak szerint az épittetd kételes gondoskodni.

(2) SFert6zétt, szennyezett talaju teriiletet felhasznélni csak a jogszabalyban elbirt karmentesitést kévetéen,
kérnyezetvédelmi engedély alapjan szabad.

(3) 3Epitési munkat végezni, épitményt hasznélni, abban tevékenységet folytatni a talajszennyezés legkisebb
kockazataval szabad.

(4) S3A mezdgazdasagi terliletek terlletfeltdltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem talajidegen
anyag hasznalhaté.

(5) A telkek terepfelszine kizarolag oly médon alakithatd, hogy a teriileten 1évé talaj eréziévédelme, a rézslik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén bellil rendezetten biztosithaté legyen.

(6) A terileten 1,5 m-nél magasabb tdmfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany takarasa)
esetén létesithetd, kivéve oft, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi szempontok ettél eltéré megoldast
tesznek szlikségessé.

(7) 39

(8) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozé, a vizmedrek természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo terlilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

4L eveg6btisztasag-védelem
26.§

(1) A levegé tisztasaganak védelme érdekében a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott tertileti immissziés
hatarértékeket, illetve a tevékenyég kérnyezetvédelmi engedélyében elbirt egyedi kibocsatasi (emissziés)

36 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 17.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.

37 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 17.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.

38 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 17.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.

39 Hatalyon kiviil helyezte az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (1) bekezdése 2014. 01. 12-t6.

40 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 18.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.
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hatéarértéket meghaladé kérnyezetterheléssel jaro épitési tevékenységet folytatni, dj épitményt elhelyezni, az
épitményben tevékenységet folytatni, illetve meglévé rendeltetési mddot megvaltoztatni nem szabad.

(2) A teriileten a huzamos emberi tartzkodasra hasznositott teriileteket biizzel zavard teriilethasznélat, épitési
tevékenység, illetve épitményben tevékenység nem folytathatd. Meglévs létesitmény tevékenysége
korlatozhatd, vagy betilthaté, amennyiben a k6zegészséqgligyi hatésdg az onnan szarmazd blizt a lakossag
Szamara zavarénak mingsiti.

(3) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgés révén levegbbe kerlilhet, diffiz Iégszennyezést okozhat, csak
takartan (megfelelGen lefedve, elzarva) szabad tarolni illetve szallitani (mozgatni).

(4) A zavard mértéki légszennyezb kirnyezeti emisszioval jér6, szagos-biizés Iétesitmények - pl.
szennyviztisztitd, hulladéklerakd, éallattartas - koril a teriilethasznalat, az épitési tevékenység, illetve az
épitményben folytatott tevékenység engedélyezésének feltételeként, a vonatkozd jogszabalyok alapjan
lefolytathaté eljarasok soran, a kbzegészséqligyi-, a kdrmyezetvédelmi- hatosag, valamint a telepiilés
jegyzbje engedélyezd hatosagként védébtavolsagot jelblhet ki, illetve az engedélyezési eljarasba bevont
Szakhatosagként vedbtavolsag kijelblését kezdeményezheti. A védétavolsagon belili védébteriileten
huzamosabb emberi tartbzkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal
Osszefiiggb uj létesitmény nem helyezhetd el. A zavard kbrnyezeti hatdsok mérséklését eredményezé
technoldgiai valfoztatasok esetén, vagy kérnyezeti hatdselemzést tartalmazé szakértéi anyagokra alapozva
a Vvédobtavolsagok mértéke a szakhatosagok, az lzemeltetd és az épitéshatosag hozzéjarulasaval
modosulhat.

(5) Olyan esetben, amikor az Uj beépités a telepiilés atszell6zése, levegbminGsége szempontjabdl
meghatarozo levegémozgasokat, a jellemzé mikroklimatikus adottsagokat megvaltoztatia (pl. akadalyozza
vagy kedvez6tlen légaramlatokat kelt) az épités csak akkor engedélyezhetb, ha az épités, a funkciévaltozas
kedvezétlen hatassal nem jar.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme
27.§

(1) A terlilet a felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast tartalmazé jogszabaly
alapjan az ,A" Fokozottan érzékeny. A felszini szennyezédésekkel szembeni fokozott érzékenység
figyelembe vételével, a foldtani kozeg védelme érdekében a teleplilés teljes terlletén, a kijeldlt és a tartalék
vizbazisok hidrogeoldgiai védédovezetén belll kiemelt figyelemmel kell eljarni a terllethasznélat és az épités
engedélyezése, ellenbrzése soran. A vizbazisok védddvezetén bellil a szennyvizcsatorna-halézat teljes kor
kiépitése és a létesitmények rakdtése kotelezd.

(2) A terilleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szennyezédését,
illetve a vizmedrek nem kivanatos feltdltddését, vagy lefedését eredményezé épitési munka a teriileten nem
folytathato.

(3) A felszini vizelvezeté rendszert a beépitésre szant terlleteken a kbzhasznalatu teriilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat feltaré uthaldzat részeként, a talajvédelmi
eléirasoknak megfeleléen kell megvalositani.

(4) A vonatkozd jogszabalyi elbirasok értelmében a befogadéba a csapadékviz csak tisztdn vagy a
kornyezetvédelmi ésivagy vizjogi engedélyben elbirt mindségben keriilhet. A szennyezédésmentes
csapadékviz a létesitmények zéldfelliletein elszivarogtathato, vagy kdzvetleniil a befogaddba vezethetd.

(5) A szennyvizkdzmiivek altal nem ellatott terlileteken a kdzmiihalézat kiépitéséig a kézmiipétld hasznalata
megengedett és kotelezd.

(6) A teriileten kézmiipotld berendezés csak az illetékes szakhatosagok altal meghatarozott idére, a
csatornahélozat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakotés megvaldsithatdsagaig alakithato ki.

(7) Szennyviz a kdzcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban el8irt mindségben vezethets. Az
el6irt mindségtdl eltérd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés elétt a keletkezés helyén (a létesitmény
telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz az el6irasos tisztitas nélkil a természetes vizekbe nem vezethetd.
Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a tisztitomi teriletén az egyéb elbirasok betartasaval tarozhato.

(8) A terlileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(9) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az dkoldgiai egyensuly kornyezeti
feltételeit.
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(10) A felszini vizek elvezetésének madjat - legalabb az egylttesen kezelend6 terlletekre kiterjedGen - a terep
rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre vonatkozé tervek
alapjan kell meghatarozni.

(11) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kérnyezetvédelmi érdekbdl kerllends.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
28. §

(1) Zaj- és rezgés elleni védelem
a) Az 6nkormanyzat helyi zajvédelmi rendeletét a hatalyos jogszabalyok elSirasaival egyiitt kell alkalmazni.
b) Bérmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcid csak abban az esetben megengedett, ha az altala
okozott kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban, illetve a véros helyi
zajvédelmi rendeletében az adott terlilethasznélatl terlletre, az adott Iétesitmények kdrére megéllapitott
hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanités

a) Aterileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot a szervezett
hulladékgy(jtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azokon a terileteken, amelyek a
szervezett szemétszallitasba nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol
a tulajdonos koteles gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyjtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és intézményekben keletkez6
hulladék szelektiv gydjtésérdl, illetve tarold edényzetbe helyezésérél a helyi rendelkezéseknek
megfeleléen kell gondoskodni.

c) A veszélyes hulladékok gy(jtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol, illetéleg
artalmatlanitasardl a hulladéktermelének a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

d) Akildnleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gylijtése a sziikséges hatdsagi engedélyek megléte
esetén, a gazdasagi- és killonleges dvezetekben kialakithatd lakossagi hulladékudvar terilletén
torténhet.

e) A zoldfellleteken keletkezd zéldhulladékot kiilén jogszabalyban foglaltak szerint kell artalmatlanitani. A
z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol elklonitetten kell gydjteni és
tarolni, a hulladékot az ujrahasznosithatdsagnak megfeleléen kell kezelni. Z6ldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tamadtak meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni.

Kozmlivesités és kozmii létesitmények
29.§
(1) 41

(2) 2A meglévl és a tervezett kozcéll vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas, tavhéellatas), valamint a hirkozlés halézatai és Iétesitményei,
tovabba azok agazati eléirasok szerinti biztonsagi dvezeteik szdmara kdzmditertleten, vagy kozterileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben -ha azt egyéb agazati eléiras nem filtia- a kdzmiivek és biztonsagi
dvezetilk helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmdivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold felett, sem
fold alatt.

41 Hatalyon kiviil helyezte az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (1) bekezdése 2014. 01. 12-t6.
42 Mddositotta az 57/2013.(X1l.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (3) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni
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4Vizellatas, vizelvezetés
30.§

(1) A szennyvizekkel a kbrnyezetet, sériilékeny vizbazist szennyezni nem szabad, a talaj és a talajviz védelme
érdekében a szennyvizek kézvetlen talajba szikkasztasa tilos.

(2) Gazdasagi tevékenység eredményeként gazdasagi teriiletr6l, lakotelkeken engedélyezett gazdasagi
tevékenységbdl a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kbzcsatornara vald rakotési elbirdsoknak
meg kell felelni, az ettbl eltér6 szennyezettségli vizet telken belil létesitend6 szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egész a végbefogaddig ellendrizni kell
minden nagyobb (fél ha-t meghalado telektertiletii) beruhazas, telekalakitas tervezése esetén. A beruhdzas
csak akkor valosithato meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezetheté a
végbefogadoig. A csapadékviz elvezetés tovabbtervezésekor Székesfehérvar felszini vizrendezési
tanulméanytervét is figyelembe kell venni.

(4) A 20, illetve anndl t6bb gépkocsit befogadd parkolokat kiépitett szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliiletén
dsszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zéldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkold
feliiletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd Utjairdl 6sszegylilé csapadékviz
csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezethet6 a csatorna halbzatba. "Z6ld" parkold létesitése
tilos!

(5) A magas talajvizallasu telepiilésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz dramlas utjat nem szabad
elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési lehet6ségét meg kell oldani.

“Villamosenergia-ellatas
31.§

(1) A teriileten lizemel6 fold feletti halézat rekonstrukcidja - figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii
ingatlanok atkotési igényét is-:
a) helyi teriileti védelemmel érintett teriileten,
b) kbzponti vegyes dvezetben,
c) sétalo utcava, vagy vegyes hasznalatu utcava alakitandé utcaban,
d) teriiletgazdalkodasi igény miatt (pl. k6zlekedési célu teriilet bovitési igénye esetén),
csak fold alatti elhelyezésii halézatépitéssel valosithatd meg.

(2) Az (1) bekezdésbe nem tartozé teriileten, ahol a villamosenergia-ellatas haldzatai és az elektronikus
hirk6zlési haldzatok is fold feletti vezetésiiek:
a) villamosenergia halézati rekonstrukcio,
b) kézvilagitasi halozati rekonstrukcio
soran a vezetékeket a meglevd oszlopsorra, illetve kbzds tartdoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel szabad
csak kivitelezni.

(3) A terlileten - az erd6tertiletek kivételével - eqy oldali kbzGs oszlopsoron kell -
a) avillamosenergia szolgaltatast nyujto és
b) avezetékes hirkozlési halozatokat
elhelyezni, amelyre egyben
¢) igény esetén a kbzvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.
Kbz6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot fold alatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdétertileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast, ellenkezd
esetben a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

43 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 19.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
4 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. dnkorm. rendelet 20.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.
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(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekétést a beépitésre szant terileteken villamosenergia ellatéast igénylé telkeinél
egyarant fold alatti csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a kézhalbzat oszlopsoron halad.

(6) Reklam- és térvilagitassal indokolatlan fény-szennyezést, kdpraztatast, vakitast, vagy arto fényhatast okozni,
egyéb ingatlan hasznélatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgaz- és tavhéellatas
32.§
(1) Tavhé és foldgazvezetéket kdztertileten és telken bellil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(2) A levegétisztasag védelem érdekében a flitési energiaellatast kotelezéen tavhével vagy a levegétisztasag
védelem szempontjabol a tavhével egyenértékii (vagy jobb) miiszaki megoldas alkalmazasaval (napenergia,
szélenergia stb.) kell biztositani a Budai u. — Zombori u. — Verseci u. — Topolyai 0t altal kozrezart terlleten.

4Vezetékes elektronikus hirkbzlés
33.§
(1) Az uj fejlesztési teriileteken Uj vezetékes hirkdzlési haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A fteriileten, ahol a meglevé gyenge és erbsaramu halézatok fold feletti vezetésiiek, Uj elektronikus
hirkézlési halozatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kézds tartéosziopra kell fektetni. Kézés oszlopsorra

valo telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

46\/ezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
33/A. §

(1) A terv nagyvarosias lakétekeriiletén a k6zép magas épliletek tetején, ahol mar meglévd antennak lizemelnek,
gazdasagi teriileteken lak6épliletektdl 200 méter tavolsagra, ezen kiviil, barmely teriileten ahol 30 méter
magassagot meghalado, meglévé épitményen (silok, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban,
viztornyokon) ahhoz illeszkedé formai kialakitasban helyezhet6 el.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése tilos védelem alatt all6 tertileteken.

(3) Uj antenna telepitésénél 500 m-es kérzetben mar meglevé antenna eléfordulésa esetén, azzal kbzés
tartészerkezetre lehet csak elhelyezni.

(4) A teriileten - a gazdasagi teriiletek kivételével - antennat 6nallo tartészerkezetre telepiteni nem lehet az, csak
meglevo épitményre telepitheto.

(5) Beépitésre nem szant teriileten Uj antennak csak multifunkcionalis kialakitassal telepithetdk.

(6) Antenna telepitjének évenként ellendrizni kell az élettani hatasokra tekintettel a sugarzas mértékét.

VI. FEJEZET
Zaro rendelkezés
34.§

(1) E rendelet 2007. december 1-jén Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetben indult ligyekben
kell alkalmazni.

4 Modositotta az 57/2013.(X11.13.) sz. énkorm. rendelet 21.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.

46 Beiktatta az 57/2013.(X1.13.) sz. 6nkorm. rendelet 22.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
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(2) E rendelet hatalybalépését megel6z6en indult Ugyekben a 46/1998.(XI1.17.) sz. Székesfehérvar-Rachegy
Részletes Rendezési Tervérél és épitésiigyi szabalyozasarol sz616 rendeletet kell alkalmazni.
(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Székesfehérvar-Rachegy Részletes Rendezési
Tervérdl és épitéstgyi szabalyozasarol szol6 46/1998.(XI1.17.) sz. dnkormanyzati rendelet.
Székesfehérvar, 2007. november 30.
Warvasovszky Tihamér Dr. Szab¢ Katalin
polgarmester jegyz6
Zaradék.
A rendeletet 2007. november 30-an kihirdettem.

Dr. Szabo Katalin

jegyz0
Egységes szerkezetbe foglalva 2014. januér 3-an:
Dr. Cser - Palkovics Andras Dr. Béka Viktor
polgarmester jegyz6

" Médositotta a 4/2008. (11.18.) sz. rendelet. Hatalyos 2008. marcius 1-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépését
kévetben indult (igyekben kell alkalmazni.

2 Modositotta az 5/2013.(11.15.) sz. rendelet. Hatalyos 2013. februar 28-t6l, rendelkezéseit 2013. februar 28.
napjat kbvetben indult eljarédsokban kell alkalmazni.

3 Hatélyon kiviil helyezéssel mddositotta a 13/2013. (Il.22.) sz. rendelet. Hatalyos 2013. marcius 23-t6l. A
hatéalybalépést kévetben indult ligyekben kell alkalmazni.
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1.8Z. MELLEKLET

SZT SZABALYOZASI TERV M=1: 2000

A 2014.01.12. napot megel6z6, 1-3 szdmua modositasok jegyzéke a zard rendelkezések utani felsorolasban talalhato

23



2.SZ. MELLEKLET

A TERV TERULETEN NEM ENGEDELYEZETT FUNKCIOJU LETESITMENYEK

4"Réachegy tertiletén az alabbi kereskedelmi-szolgaltato, vendéglato- és egyéb (izemi tevékenységi csoportok és
azok épitményei nem létesithetlk kertvarosias lakoteriileten az Lke 2-3-4-es bvezetekben:

- A vérosképi szempontbol zavaro latvanyu tevékenységek és éplletek,

- %A 3 jarmii/nap kiszolgalo forgalomnal nagyobb 3.5 tonna dnsulyu vagy ennél nehezebb tehergépjarmi, vagy
ilyen 6nsulya kiszolgald tehergépjarmiivet igénylé tevekenység, tovabba a 3.5 tonna énsulyi vagy ennél
nehezebb jarmiivek, vagy az ilyeneket szallito jarmiivek - a kdzszolgéltatok esetét kivéve - elhelyezése,
tarolasa.

- A tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgald és vendégforgalmat gerjesztd, illetve a
kérnyezetében a forgalomndvekedéssel, vagy a szlikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kérnyezet mindségét kedvezétlenl befolyasold, zavaro hatast keltd
tevékenységek,

- Aterlleten allattartasi és egyéb gazdasagi célu dnallé épilet nem helyezheté el.

- A terlileten Ujonnan nem engedélyezheté:
* Aruszallitasi, fuvarozasi telephely,
+ Autofényez6 mihely (telephely teriilet),
+ Autébonté miihely (telephely terlilet),
* Autdkarosszéria- lakatos (telephely terilet),
* Autokereskedelem (telephely teriilet),
+ Autémoso (telephely terilet),
* mezdgazdasagi gépjavitdé mihely (telephely terilet),
+ akkumlator t6lIt6, javitd, Ujrafeldolgozé mihely (telephely terlilet),
« tlizel&- és épitéanyag telep,
* kisgépkolcsonzd iroda,
* jarm{i6rzé telep,
« kdzuti jarmdjavitd, karbantartd, szervizeld miihely 8telephely terlilet,
+ asztalos miihely (telephely terllet),
« fafeldolgozo, megmunkalé mihely (telephely teriilet),
« femmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés mihely (telephely teriilet),
* Onto (telephely terdlet),
* lakatos miihely (telephely tertilet),
* kdnnydipari termék feldolgozd, raktarozé miihely (telephely terlilet),
« vegyipari termék készit8, feldolgozd (telephely terlilet),
* mészégetd (telephely terlilet),
* kelmefestd, vegytisztito (telephely teriilet),
* bognar, kadar (telephely tertilet),
« élelmiszer feldolgozd miihely (telephely terlilet),
* raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei,
* galvanlzem telep,
* szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltaté mihely ( telephely terilet),
* k6farago, mikdgyarto és betonelem eldgyartd mihely ( telephely tertlet),
* pék lizem.

47 Mddositotta az 57/2013.(X1l.13.) sz. énkorm. rendelet 23.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.
48 Mddositotta az 57/2013.(X1l.13.) sz. 6nkorm. rendelet 23.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést
kévetben indult eljarasokban kell alkalmazni.
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Fogalom-meghatarozasok

493, sz. melléklet

1. Foépiilet: Azon épitmény, amely az adott épitési bvezetben vagy dvezetben
megnevezett elhelyezhetd funkcidk befogadoi.
2. Helyi lakossag ellatasat Az OTEK 11-14. §-ai szerint hasznélt fogalom, melyben a helyi

szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatoé
épiilet:

lakosséagot az adott lakétertilet (varosrész) lakossagaként kell
értelmezni. E fogalomkérbe tartozéan kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato éplilet: (rendeltetési egység) "szintteriilete" a 200 m2-t nem
haladhatja meg.

3. Helyi lakossagon kiviili A 2. pontban szereplb lakétertileti egységet meghaladd, jellemzben
vendégkor ellatasat is jelentsebb kiilsé forgalmat vonzo létesitmények. Elhelyezésiikre a
szolgalé kereskedelmi, "kivételesen elhelyezhetb épitmények” eljarasi szabalyai szerint
szolgaltatd, vendéglatoé kertilhet sor.
épiilet:

4. Kivételesen elhelyezheté Az egyes dvezetekben jeldlt épitmények, amelyek engedelyezese
épitmények: sorén az OTEK 31.§ (2) és (3) bekezdései szerint kell eljarni.

5. Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a féépliletek hasznélatat
kiegészitik, kilénalloan éplilnek és nem mindsiilnek
melléképitménynek.

Melléképliletek kiilbnGsen: garazs, nyarikonyha, faskamra, raktar,
szerszamtarolo, barkacsmiihely, allattart6 éplilet, fedett iszomedence,
Szauna, sport-és fitnesz éplilet stb.

6. Teljes infrastruktura: A rendelet szempontjabdl teljes infrastruktira a kbziizemi energia
szolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavhé), a
kbziizemi ivoviz szolgaltatas, a kbziizemi szennyvizelvezetés és -
tisztitas, a kOztertileti nyilt vagy zért rendszer(i csapadékviz-elvezetes,
tovabba a kbzvilagitas, a szilard burkolatu Ut és szlikség szerint szilard
burkolatu jarda egylittes megléte.

7. Toémbbelsé feltaras: Beépitésre szant tertileten kialakult telektémb belsé - jellemzéen
beépitetlen -, teriiletein uj utcanyitassal Uj épitési telkek kialakitasa.

8. Ujutca: Azon Uj utcanyitassal létestilé utca, amelynek az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére a jelen modositas hatalybalépését kbvetben (2014.
januar 1-én) keriil sor.

9. Uj utcanyitas: Uj épitési telkek feltérasa céljéra (j utca, utcaszakasz kialakitasa, a
meglévé utca tovabbépitése (meghosszabbitasa).

10. Ujvillamosenergia halézat: Az (j fogyasztoi kort kiszolgalé halézati rendszer.

11. Villamosenergia halozati Az tizemelé halozat révidebb, hosszabb szakaszanak

rekonstrukcio:

korszerisitésére, esetleq kapacitasbbvitésére iranyuld beruhazas,
fovabba eqyéb fejlesztés miatt a halézat egy szakaszanak
nyomvonalkorrekcidja.

49 Beiktatta az 57/2013.(X1.13.) sz. 6nkorm. rendelet 24.§-a. Hatalyos 2014. 01. 12-t6l, rendelkezéseit a hatalybalépést kévetben indult
eljarasokban kell alkalmazni.
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1.5Z. FUGGELEK A HESZ 23.§-AHOZ

HELY! VEDELEMRE JAVASOLT EPITESZETI ERTEKEK

Védett fesziilet — hrsz 9612/3 — Banati és Becskereki utca talalkozasa
2.5Z. FUGGELEK A HESZ 24.§-AHOZ

HELYI VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULETEK:

Réacbanya, mint értékes liget-rét tarsulas, védett gyeptarsuldsok és allatfajok éléhelye

503,57, FUGGELEK

50 Hatalyon kiviil helyezte az 57/2013.(X11.13.) sz. 6nkorm. rendelet 25.§ (1) bekezdése 2014. 01. 12-t6.
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