Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgy(ilése
5/2013. (11.15.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kdzgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz816 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban, valamint a telepilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégidarél és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdésben
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

A rendelet célja a varos épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes alakitasa
érdekében az épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok
figyelembe vételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a telepulésfejlesztési célokkal Osszefliggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, 6sszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

2.8

(1) A rendeletet hatdlya Székesfehérvar Megyei Jogl Varos (tovdbbiakban: Székesfehérvar) kozigazgatasi
terlletére terjed ki.

(2) Erendeletet a telepiilésképi véleményezési eljarasra kell alkalmazni.

(3) A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé6 314/2012. (X1.08.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyutt kell alkalmazni.

1. Ertelmez6 rendelkezések
3.§

(1) Arendelet alkalmazasaban a telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriilet

a) Székesfehérvar teleplilésszerkezeti és varosképi szempontbdl kiemelt jelentéségli Utvonalai és
kozteriletei, valamint ezek mentén az utcaképet alkotd, a kozteriiletre nézé épiletek, épitmények
homlokzatai;

b) jogszabalyban, vagy Székesfehérvar hatdlyos telepilésszerkezeti tervében, helyi épitési
szabalyzataban és szabdlyozasi tervében meghatarozott és jelolt
ba) NATURA 2000 terilet;
bb) tajvédelmi korzet;
bc) orszagos jelent6ségli természetvédelmi teriilet;
bd) helyi jelentGségl természetvédelmi terilet, vagy helyi védelemre javasolt természetvédelmi

terilet;

be) orszagos jelentGségli természeti emlék és védett természeti érték és kozvetlen kdrnyezete;
bf) miemléki kérnyezet;
bg) miemléki jelentdségli terilet;
bh) memléki védelemre javasolt éplilet, épitészeti érték;
bi) helyi értékvédelmi terilet, vagy helyi értékvédelemre javasolt terilet;
bj) helyi védelem alatt all6,- vagy helyi védelemre javasolt éplilet, épitészeti érték;
bk) varoskapuk teriilete;



bl) telepilési alkézpontok-, valamint a jelent6s intézményi kozpontok teriilete és kozvetlen
kérnyezetik.
c) az a) pont szerinti Utvonalak, kozteriiletek és a (b) pont szerinti teriiletek lehatarolasat a rendelet 2.
szamu térképi melléklete tartalmazza.

Il. FEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

2. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
4.8

Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljardsokrol és
ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatdsrol sz6l6 312/2012. (X1.08.) Kormanyrendeletben
meghatdarozott épitési engedélyezési eljarasokat megel&z6en,

a) a 3.§ szerinti telepiilésképi szempontbdl kiemelt terlileten amennyiben,

aa) az épitési tevékenységgel érintett épiilet, épitmény mérete vagy darabszdma nem haladja meg az 1.
szamu melléklet tablazata barmely oszlopaban szerepl6 értéket és az épitési tevékenység a kozteriiletre
néz6 homlokzatot, utcaképet érinti;

ab) az épitési tevékenységgel érintett épilet, épitmény mérete vagy darabszama meghaladja az 1. szamu
melléklet tdblazata barmely oszlopaban szereplé értéket.

b) a teleplilésképi szempontbdl kiemelt teriileten kivil, amennyiben,

ba) az épitési tevékenységgel érintett éplilet, épitmény mérete vagy darabszama nem haladja meg az 1.
szamu melléklet tabldzata bdarmely oszlopaban szerepl6 értéket és az épitési tevékenység - a
telepuiilésképi szempontbdl kiemelt terileten belili kbzteriletre néz6 - homlokzatot, utcaképet érinti;

bb) az épitési tevékenységgel érintett épilet, épitmény mérete vagy darabszama meghaladja az 1. szamu
melléklet tdblazata barmely oszlopaban szereplé értéket.

c) Székesfehérvar egész terlletén amennyiben, az épitési tevékenység Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
Onkorményzata sajat beruhdzasiban tervezett és az épitési tevékenységgel érintett épiilet, épitmény
mérete vagy darabszdma meghaladja az 1. szdmu melléklet tablazata barmely oszlopaban szerepld
értéket.

3. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
5.8

(1) A telepilésképi véleményezési eljardas az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyitt: kérelmez8) kérelmére indul. A kérelmet
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Polgarmesteréhez (tovabbiakban: Polgarmester) a Korm. rendeletben
meghatdarozott tartalommal kell benyujtani.

(2) A Polgarmester a telepilésképi véleményét
a) a 4.8 (1) bekezdés aa) és b) pontjai szerinti esetekben a varosi féépitész szakmai véleményére,

b) a 4.§ (1) bekezdés ab) és c) pontjai szerinti esetekben a helyi épitészeti-mdszaki tervtanacs
(tovabbiakban: Tervtanacs) allaspontjara
alapozza.

(3) Ha a Tervtanacs szakmai allaspontjat akadalyoztatdsa vagy hatarozatképtelensége miatt a Polgarmester
altal megjeldlt hatarid6ben nem tudja kialakitani, a Polgarmester telepulésképi véleményét a varosi
féépitész szakmai allaspontjara alapozza.

(4) A kérelem mellékletét képezd, épitészeti-mUszaki dokumentacidt a Korm. rendelet szerinti formdban, az
elektronikus tarhelyre torténd feltoltéssel kell benyujtani.

(5) A Tervtanacs véleményére alapozott esetekben, az épitészeti-m(iszaki dokumentaciot a (4) bekezdés
szerinti formdan kivil, papir alapon 1 példanyban és nem szerkeszthet6 formatumud digitalis
adathordozén 5 példanyban is be kell benydujtani.

(6) A telepilésképi véleményezési eljards sordn hianypodtlasra nincs lehet6ség.

(7) A Polgarmester a teleplilésképi véleményezési eljarast a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint
folytatja le.



(8) A Polgarmester teleplilésképi véleményét a varosi f6épitész késziti eld.

4. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai
6.8

(1) A kérelemnek és mellékleteinek meg kell felelniik a Korm. rendeletben meghatarozott tartalmi és
formai kovetelményeknek.

(2) A véleményezési eljaras sordn a Korm. rendeletben meghatarozottakon kivil vizsgdlni kell, hogy az
épitési tevékenység megfelel-e a helyi jellegnek, 6sszhangban van-e az épitett és természeti 6rokséggel,
vagy figyelembe veszi-e az atalakuld épitett kornyezetet:

a) a telepités és beépités mddjaban,
b) a telepllésrendezési eszkbznek valé megfelelésben,
c) az éplilet homlokzata és tet6zete — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei — épitészeti
kialakitasaban,
d) a hatarol6 kozterilettel valé kapcsolatban.
(3) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell tovabba, hogy
a) indokolatlan mértékben korlatozza-e a szomszédos ingatlanok épitési jogait,
b) tobb épitési Gitemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévd épitmények bévitése, atalakitasa
esetén
ba) biztositott-e az el6irasoknak és az illeszkedési kévetelményeknek megfelel§ tovabbi fejlesztés,
bbvités megvaldsithatdsaga,
bb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(4) A teleplilésrendezési eszkbznek valé megfelelés tekintetében vizsgdlni kell tovabba, hogy a tervezett

épitési tevékenység
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezs elGirasoknak,
b) figyelembe veszi-e a beépitési el6irdsban szereplé tovabbi — a telepiilésrendezési és épitészeti
illeszkedésre vonatkozé — elGirdsokat.

(5) Az épililet homlokzata és tetSzete kialakitdsa tekintetében vizsgalni kell tovabba, hogy

a) a homlokzat egészének stilusa, tagoldsa Osszhangban van-e az épllet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival, a szomszédos homlokzatokkal, valamint megfelel-e a korszer(lség
kovetelményeinek;

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggd reklam- és informacids berendezések elhelyezésére
és kialakitasara,

c) a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az éplilet kiils6 gépészeti és egyéb kiilsé
berendezései, tartozékai elhelyezésére.

(6) A hatarold kozteriilttel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell tovabbda, hogy a tervezett épitési
tevékenység

a) segiti, szolgalja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,

b) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozterililet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait, a
meglévd, vagy telepitend6 névényzetét,

c) szikségessé tesz-e kozterilletet érint§ beavatkozasokat és a terv tartalmaz-e erre vonatkozd
javaslatokat,

d) a kozterilet folé benylld épitmény-részei, szerkezetei és berendezései befolyasoljak-e a kozterilet
hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévg, illetve a telepitend6 névényzetre.

(7) Az (1) bekezdésben szerepl6 alap, a (2) bekezdésben szerepl6 altalanos, valamint a (3)-(6) bekezdésben
felsorolt részletes szempontokat a varosi f6épitész szakmai véleményének és a helyi épitészeti-mUszaki
tervtandcs allaspontjanak kialakitasakor egyarant figyelembe kell venni.

IIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

7.8

(1) Ez a rendelet 2013. februar 28. napjan lép hatdlyba.



(2) E rendelet eldirasait a 2013. februar 28. napjat kbvetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

(1)

(2)

(3)

(4)

8.8

E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg Székesfehérvar Megyei Jogi Onkormdnyzat Kozgydlésének
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kiilterlletének, valamint egyes belteriileti teriletrészeinek
a) 4. § (16) bekezdése,

b) 22. § (3) bb) alpont, 13. sora

c) 26. § (4) c) pontja harmadik francia bekezdése,

d) 27. § (3) c) pontja masodik francia bekezdése,

e) 53. § (4) i) pontja

hatalyat veszti.

E rendelet hatdlyba Iépésével egyidejiileg Székesfehérvar Megyei Jogii Onkormanyzat Kézgy(lésének a
Belvaros és tagabb kérnyezetének szabalyozasi tervérSl és helyi épitési szabalyzatardl szolé 8/2004.
(1.24.) rendelete

a) 8. § (9) bekezdése,

b) 20. § (5) bekezdése,

c) 20. § (6) bekezdése,

hatalyat veszti.

E rendelet hatdlyba |épésével egyidejlileg Székesfehérvar Megyei Jogi Onkormanyzat Kézgyilésének
Székesfehérvar, Videoton Holding Zrt. és kdrnyéke szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabdlyzatardl
sz616 26/2006. (X1.28.) rendelete

a) 3. § (1)c) pontja,

b) 3. § (2) bekezdése

hatalyat veszti.

E rendelet hatdlyba |épésével egyidejlileg Székesfehérvar Megyei Jogi Onkormanyzat Kézgy(ilésének
Székesfehérvar Megyei Jogl Varos Rachegy szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatardl szo6lo
34/2007. (X1.30.) rendelete

a) 3. § (2) bekezdése,

b) 4.§ (9) masodik francia bekezdése,

c) 6.§(5) bekezdése

hatalyat veszti.

Székesfehérvar, 2013.februar 15.

dr. Cser-Palkovics Andras dr. Boka Viktor
polgarmester jegyzé
Zaradék:
Arendelet 2013. .......cceveveeene. napjan kihirdettem:

dr. Boka Viktor
jegyz6



1. szdmu melléklet az 5/2013. (11.15.) 6nkormdnyzati rendelethez

Telepiilésképi véleményezés ala tartozo esetek
az épiiletek, épitmények rendeletetése és mérete alapjan

A B C
Az épiilet, épitmény rendeltetése Ha a telken beldl Ha az éplilet, Ha a létesitendd lakasok
létesitendd épiletek |  épitmény hasznos (adulg, szallas
szama (db) alapteriilete* (m?) egységek) szama (db)
tébb mint: nagyobb, mint: tobb mint:
1. |Lakéépiilet (uj épiilet, vagy bdvités, atalakitas soran létrejévé épiilet)
2. | Egylakdsos lakéépilet 3 150 3
3. | Kétlakdsos lakéépiilet 1 200 1
4. | Harom- és tobblakasos lakéépiilet 1 300 3
Kozdsségi (szall6 jellegd) lakéépilet 1 300 3
5. 4
(otthon, szallas)
6. | UdilGépilet 1 150 3
7. |Nem lakéépiilet (dj épiilet, vagy bévités, atalakitas soran létrejévé épiilet)
3 hivatali (iroda) épllet (iroda, igazgatasi 1 300 0
© | épllet)
kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi), 1 500 0
szolgaltatd épllet (bevasarlokézpont,
6nallo uzlet, fedet piac, lakossagi
fogyasztasicikk-javito hely, szervizallomas)
szallashely szolgaltaté és vendéglato 1 300 0
10 épulet (szalloda, motel, panzio, fogado,
" | egyéb nyarald-pihend otthon, tabor,
valamint étterem, kdvéhaz, bifé)
oktatasi, egészséglgyi ellatdst szolgalo, 1 1200 0
11. | valamint szérakoztatésra, kozmivelGdésre
hasznalt éplilet
12. | kézlekedési és hirkdzlési épiilet 1 100 0
13. | ipari épulet, raktar 1 750 0
mezG6gazdasagi célra hasznalt gazdasagi és 1 750 0
14. | raktarépdlet (istallé, magtar, pince,
Uveghaz)
15 egyéb nem lakdéplilet (sport, 1 150 0
" | tzemanyagtoltd)
toronyjellegli épitmény, ha a legmagasabb 0 0 0
16 pontja a rendezett terepszinttdl
" | meghaladja a 6 m-t (hirkozlési torony,
kémény, viztorony)
egyéb épitmény (reklamtarto, szobor, 0 0 0
17. | emlékmdi, kereszt, emlékjel, emlékfal,
zaszldrad, utcabutor)

*. Lakdépulet hasznos alapterllete: a lakas (lakasok) Gsszes helyiségeinek teriilete, tovabba tobblakdsos hazakban a hazak kozos
hasznalatu helyiségeinek terilete is.

Nem lakdépilet hasznos alapteriilete: az éplilet rendeltetésének megfelel§ célu teriiletek 0sszessége; a hasznos alapteriiletbe nem
tartozik bele az épiletszerkezetek altal elfoglalt teriilet, a segédberendezések lizemi teriilete (f(itS- és légkondicionald berendezések,
aramfejleszték terilete) és az 4tjarok terllete.



2. szdmu melléklet az 5/2013. (11.15.) 6nkormdnyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbol kiemelt jelentSségii teriiletek lehatarolasa
(* pdf formatumu térkép)




